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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ekstaven

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla forenmgens drsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfar gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bar anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfara att nya 4n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pd olika
dtgarder. Forindringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsaittet Forindring likvida medel.

o Inga stérre underhall ar planerade de narmaste dren.

* Medel reserveras drhgen bll det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fandnoten
» Foreningens lan ar for narvarande amortenngsfria. Fér mer information, se lAnenoten.
 Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de alika delarna finns Kingre fram i fGrvaltningsberittelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har Uil andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fareningens hus uppldta
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tdsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-30. Foreningens nuvarands ekonomiska plan registrerades 2003-06-10
ach nuvarande stadgar registrerades 2013-11-27 hos Bolagsverket

Foreningen ar ett 5.k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgar darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars-Erik Angeklint Ledamot
Karin Bondesson Ledamot
Ebrahim Mohajeran Tabrizi Ledamot
Tekie Tecle Ledamot
Janne Gyllstedt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokoliforda sammantraden

Revisor
Carina Taresson Ordinarie Extern Toresson Rewvision AB

Valberedning

Imran Ahmad

Camilla Carsholt

Agneta Udin Sammankallande
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Stammor
Ordinarie toreningsstamma holls 2018-04-26.
Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har fdrvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary SR ate
EKSTAVEN 17 2003 SOLNA

Fullvirdesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsdkringen ingdr kaollektivt bostadsrattstiligy for medlemmarna samt ansvarstarsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker wia flarmvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1965 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardearet ar 1976

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 940 m?, varav 4 400 m? utgor lagenhetsyta och 540 m? utgdr
lokalyta

Ligenheter och lokaler
Fareningen upplater 56 lagenheter med bostadsritt samt 3 |3genheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

13 14 12 13
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok e

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Imagination International Preschool 500 m? September 2026
Malins kiosk S DA September 2019

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler

Gemensamhetsutrymmen s Kommentar

Tvattstuga 4 tvattmaskiner, 2 torkturnlare och 2 torksk3p. Mangelrum.
Cykelfoerad | kallaren for forvaring av cyklar, barnvagnar och rullatorer
Hobbyrum
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Teknisk status

Nedanstiende underhall har utfirts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Brandsakerhetsitgarder 2016 Oversyn och komplettening av brandsakerhetsutrustning

Byte av armaturer | trapphus 2016

Radiatortermaostater 2016 Byte av termostater pa element i de enskilda lagenheterna

Varmestamsventiler 2016

Fiberinstallation 2015 Installation av fiber tdl fastighetens samtliga lagenheter och
lokaler

Fansterrenavering 2015 Renovering av fdnster samt byte il mwandiga energiglas

Stambyte 2014 Byte av stammar for avlopp, dagvatten och kallivarm
vattenledningar

Renavering av skdrmtak 2013

Byte av fareningens tva torktumlare 2013 - 2014

Omfogning av fasad 2013

Spolning av brunnar for tak- och 2013

markavvattning

Installation av fasad- och 2013

gardsbelysning

Lagning av balkonger 2013

Anldggning av lekplats 2012 Gjordes av forskolan

OVK-besiktning 201 Justering av ventilation

Stamspolning/filmning 2011 Utredning av eventuellt stambyte

Byte av hissar 2011 | bdda portama

Girden gpordes om 2007 Anlaggrung av griliplats m.m.

Planerat underhall Ar Kommentar

ovK 2019 Styrelsen awaktar protokoll, efter genomférd OVK 2018,

Y for vidare Stgarder. z

Forvaltning

Fareningens frvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Leverantor Avtal

S8C Ekonormisk forvaltare

Driftia Fastighetsfarvaltare

Eko Miljh & Mark Gérdsskotsel

Ownit Internet genom fiber

Brandsakra Brandtillsyn

Comhem Grundutbud av kabel-tv

Chnis stad _ Stadning av gemensamma utrymmen
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgitterna 2019-07-01 med 5 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 6 059 091 2 402 036
INBETALNINGAR
Révelseintakter 3821276 4102 570
Finansiella intakter 157 159
Minskning korttristiga fordringar 1698 20 363
Medlemsinsatser 0 2 710 000
Okrung av kortfrstiga skulder 51 640 0
3874770 6833493
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2224022 2 275 462
Finansiella kostnader 581 252 619 947
Minskning av kortfristiga skulder i 0 281 028
2 805 274 3176 437
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 128 587 6 059 091
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1069 496 3 657 056
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Owiza Kapital- Reparatione
intakter
5% e
9% Tasehundna
kastnader
4%
Avskry
ningar
6%
Fastghels-
avgilt
1%

Arsang Fer
oh%

Skatter och avgifter

Fasughetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Under verksamhetsiret har endast lopande underhall utforts
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Medlemsinformation
Medlernskigenheter: 56 st
Querlatelser under dret. 11 st
Overlatelse- och pantsittningsavaift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets boran: 73
Tillkommande medlemmar: 19
Avgdende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets shut: 79
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgitt/m? bostadsrattsyta 605 596 596 597
Hyror/m? hyresrattsyta 1255 1295 1266 856
Lan/m? bostadseattsyta 89137 9137 9137 9 058
tlkostnad/m? totalyta 24 23 22 22
Varmekostnad/m? totalyta 132 124 125 121
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 118 125 171 164
Solditet (%6) 55 55 53 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) B 180 338 -1214
Nettoomsattning (tkr) 3767 3711 3730 3 266
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 400 m? hostader och 540 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring onl stammans Bolopp vid
drets utgang under dret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42203183 0 0 42 203183
Upplatelseavgifter 7 750 351 0 0 7 750 351
Fond for yttre underhall 1810 288 254 808 -114 760 1670240
S:a bundet eget kapital 51763 822 254 808 -114 760 51623774
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 484 794 -254 808 305 023 -5 535 009
Arets resuitat 5907 5 907 -190 263 190 263
S:a ansamlad forlust -5 478 887 -248 901 114 760 -5344 746
S:a eget kapital 46 284 935 5907 0 46 279 028
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Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stallming 1 Svnigt hanwisas till foljande resultat- och balanstikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ouriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Owriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materniella
anlaganingstiligangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Brt Ekstaven
769608-9171

Owriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2018 2017
Not 2 3 767 060 3771216
Not 3 54 216 331 754
3821276 4102970

Not 4 -1 928 942 -1 779 965
Not S -178 561 379 735
Not 6 -116519 115 761
Not 7 -1 010 252 -1017 458
; 3234273 -3292919

587 002 810 051

157 159

581 252 619 947

-581 095 -619 788

5907 190 263

5907 190 263
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Bélaﬁsrékning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anliggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

77569148
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2018-12-31

77 569 144
0

77 569 144

4575
7019 821
7 024 396

279 433

279 433

7 303 829

84 872973

2017-12-31

78 579 395
0
78 579 395

78 579 395

4975
5949 873
5954 848

281183

281183

6236 031

84 815 427
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsnsatser 49 953 534
Fond far yttre underhall Not 11 3 1810288
Summa bundet eget kapital 51763 822
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 484 /94
Arets resultat i R 5 907
Summa fritt eget kapital -5 478 887
SUMMA EGET KAPITAL 46 284 935
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not 12,13 31 000 000
Summa langfristiga skulder 31 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder til Not 12,13 7 000 00O
kreditinstitut

Leveranttrsskulder 158 288
Owriga skulder 34336
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 395 414
intakter N
Summa kortfristiga skulder 7 588 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84872973
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2017-12-31

49 953 534
1670 240
51623774

-5 535 009
190 263

-5 344 746
46 279 028
31000 000
31 000 000
7 000 000
101 063
34 330

401 005

7 536 398

84 815 427



Noter

Not 1

Not 2

Not 3
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Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012.1, Arsredowsning och koncernvedovisning

(K3)

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper p3
rakenskapsaret redowvisas som intakt

Tillgangar och skulder har varderats til anskaffaingsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Inga uppskattningar och beddmningar ar gjorda som haft betydande effekt pd den finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgingar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt | antal &r

tllampas.

Avskrivningar
Stomme och grund
Stomkomplettering fdrering
Varmesystem

Hissar
Luftbehandlingssystem
Stamledningar VA
Yttertak

Utemiljo allmant
Inventarier

Fonster

Elinstallation

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler
Hyror parkering
Hyror fdrrdd
Bredbandsintakter
_ Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Cwriga intakter

2018 2017

100 ar 100 ar
100 ar 100 4r

31 ar 31

100 &r 100 &r
100 ar 100 &r

50 ar 50 ar

1 & 1

Fullt avskriven Fullt avskriven
Fullt avskriven 5ar
40 ar 40 ar

30 ar 30 ar
2018 2017
2514 492 2479 416
183 182 225 450
82 688 81723
/62 206 /53 482
88 147 86 000

13 800 13 800
122 540 131 340
4 B

3767 060 3771 216
2018 2017

0 1411

54 216 330 343
54 216 331754
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel entreprenad 62 061
Fastighetsskotsel bestallning 9018
Fastighetsskotsel gird entreprenad 9g 548
Fastighetsskatsel gard bestalining 11850
Snowdjning/sandning 27 399
Stadning entreprenad 66 429
Stadning enligt bestalining 12 762
MattvattHyr mattor 10213
OVK Obl. Ventilationskentroll 44 157
Hisshesiktning 3 435
Gemensamma utrymmen 0
Garage 345
Gard 2269
Serviceavtal 24 080
Forbrukningsmateriel 876
Brandskydd Euk, 40741
415 186
Reparationer
Lokaler 7157
Forskola 1925
Tvattstuga 28236
Sophantenng/tervinning 1718
Entréntrapphus 33270
Lis 19 462
WS 4373
Varmeankiggning/undercentral 1809
Ventlaton 99 2M
Hiss 22 527
Garage/parkering 0
Skador/klotter/skadegorelse 14 617
Vattenskada 57216695 58
250 989
Perlodiskt underhall
Varmeanlaggning = 0
0
Taxebundna kostnader
El 117 663
Varme 650 181
Vatten 72413
Sophamtning/renhalining 64 428
Grovsopor 0
904 686
Ovriga driftkostnader
Forsakring 74 403
Kabel-TV 11987
Bredband 133 449
219 839
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 138 243
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1928 942
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2017

60 517
37 628
729712
0
31049
65129
2948
11972
0
3106
318
374
1766
24 064
10928
7 469
330 241

1247
0
10295
0

0

16 440
10378
4956
2 832
24 838
25136
17 439
0

113 560

114760
114 760

115 947
614 624
73012
62 548

7 486
873617

67 639
11777
131 427
210 842
136 945

1779 965

8rf Ekstaven
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Medlemsinfarmation 7672
Tele- och datakommunikation 2 168
Juridiska 3tgarder 0
Revisionsarvode extern revisor 16 216
Foreningskostnader 7942
Styrelseomkastnader 2 667
Fritids- och trivselkostnader 13094
FOrvaltmingsarvode 104 595
Administration 6 479
Konsultarvode 23 337
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 090
178 561
PERSONALKOSTNADER 2018
Anstilida och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse S1 000
Sociala kostnader e o 219 B
116519
AVSKRIVNINGAR 2018
Stomme ach grund K3 400 045
Yitertak K3 33 869
Fonster/dorrar och portar K3 211284
Stomkomplettening forening K3 4175
Stamledningar VA K3 293 996
Varmesystem K3 46 733
Luftbehandlingssystemn K3 8475
Hissar K3 11 675
Inventarier 0
1010 252
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2017

0

1 588
179 181
16 216
9 681
3896
353
100 825
5069
56 957
5970
379735

2017

89 600
26 161
115761

2017

400 045
33 869
209 291
4175
293 996
46 733
8475
11 675
9 200

1017458
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boran

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxenngsvarde byggnad
Taxenngsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

2018-12-31

86 237 806

7 658 411
-1010252
-8 668 662

77 569 144
19913 709

43 381 000
41 555 000

86237806

79 000 000
5 936 000

INVENTARIER e
Ackurnulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrvningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/torsiljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Khentmedel hos SBC
Fordringar

2018-12-31

66 454
0

Ve 00 854 .

66 454
0
0
-66 454

2018-12-31

2770

157 250
6849 154
10 647
7019821
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2017-12-31

86 237 806

86 237 806

-6 650 153
-1 008 258
-7 658 411

78 579 395
19913 709

43 381 000
41 555 000
84 936 000

79 000 000
5936 000
84 936 000

2017-12-31

66 454

0
st

66 454

-57 254
9200
0

-66 454

2017-12-31

2770
158 548
5777 908
10 647
5949873



Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reserverng enhigt stammobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2018-12-31

Swedbank 1,210 %
Swedbank 0,736 %
Swedbank 2,190 %
Swedbank 1,760 %

Summa skulder till kreditinstitut

_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om tem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga til 38 000 000 kr.

2018-12-31

1670 280
254 808
0

0

-114 760
1810 288

Belopp
2018-12-31

10 000 000
7 000 000
12 000 000
9000000
38 000 000

~ -7000000

2017-12-31

1415432
254 808
0

0

0

1670 240

Belopp
2017-12-31
10 000 000
7 000 000
12 000 000
9 000 000
38 000 000

-7 000 000
31 000 000

8rf Ekstaven
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Villkors-

andringsdag
2020-02-11

Rorligt
20241218
2022-06-22

Lin som har slutforfaliodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank

Not 13 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvaden

Sodala avgifter
Rinta

Avgifter och hyror

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2018-12-31

40 000 000

2018-12-31

32 308
10 151
57 926
295 028

395414

2017-12-31

40 000 000

2017-12-31

26 108
8203
63 888
302 806
401 005

Beroende pd utgdngen av genomfdrd OVK sd kan kostnader tillkomma
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Styrelsens underskrifter

.'4
SOLNA den ! 2 2019

e & L

Tekie Tecle
Lodamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 6 / 3

O

Carina Toresson
Extomn revisor

sy Cadk geblid

Lars -Erik Angeklint

L 7’
Ebrahim jeran Tabrizi

Ledamot

2019
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