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Brf Ekstaven org, nr 769608-9171

Farvaitningsberittelse
Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 1 januari ~ 31 december 2012

P& foreningsstimman valdes féljande styrelse:

Ordinarie: Suppleanter;
Susanna Lindstrém Elisabeth Traoré
Karin Bondesson Soheil Delanvar
Helmut Hiller

Angélica Tornlind

Maj-Lis Poon

Avgdende under dret

Susanna Lindstrdm avgdr 5 juli 2012
Karin Bondesson avgar 5 juli 2012

Soheil Delanvar avgar 22 november 2012

P extra stimman 22 november 2012 valdes féljande nya

ordinarie ledaméter: Suppleanter:
Andreas Granstrém Anna Bjorkenvail
Elisabeth Traoré Monica Grangien
Revisor

Ordinarie

Lena Gimle

Fastighet och ldgenhetsfordeining:

Fdreningens fastighet, Ekstaven 17, bebyggdes 1965.

P& fastigheten finns ett bostadshus innehdilande 59 ligenheter varav 4 I4genheter upplites med
hyresrétt och 55 ldgenheter upplates med bostadsritt.

Till fastigheten hdr ocksa 2 lokaler och 18 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

13st. 1 rum och kék

14 st. 2 rum och kok

18 st, 3 rum och kék

13 st. 4 rum ach kpk

1st. 6 rum och kbk Total bostadsyta 4400 m2  Total lokal yta 540 m2
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Fastighetsférvaltning:

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokoliférda sammantriden. Den ekonomiska
férvaltningen har skétts av Binette Consulting AB och den tekniska férvaitningen av Driftia
Férvaltning AB.

Visentliga handelser under verksamhetsaret:

Delar av styrelsen valde att avgd och styrelsen var under perioden 5/7 — 22/11 endast 3 ordinarie
ledaméter med en suppleant, Extra stdmma holls i november fér nyval av styrelse och besiut
avseende stambyte/stamrenovering dar styrelsen gavs | uppdrag att ta fram ett kompletterande
underlag fr beslut av stimma under 2013 och avtal med AF infrastructure AB samtidigt avbrots,
Styrelsen har beslutat att féreningen kan st& for 50% av kostnaden vid ett partiellt stambyte i
samband med hadrumsrenoveringar, dock max 15 000 kronor. Avtal har tagits fram géllande
golvbrunnshyte fér att minska framtida otydligheter angaende ansvar och kostnadsfordelning mellan
Brf Ekstaven och medlem, Gamla vattenskador har utretts och dess kostnader kontrolleras fér att
faststilla vem som har betalningsansvaret. Féreningen har under dret fitt ersdttning frin
férsdkringsholaget med ca 320 000 kronor fér vattenskador, vilket bokférts under Svriga
rérelseintdkter, Driftia Forvaltning AB anlitas numera som professionell projektledare vid stérre
hidndelser i fastigheten.

Féreningen visar i &r ett betryggande Overskott, vilket dr ett resultat av goda hyresintédkter, tidigare
avgiftshdjning och fokus pd att halla nere véra kostnader. Ett I6pande Gverskott i kombination med
en stark kassa, minskade kostnader for vattenskador och berdknad energibesparing vid fonsterbyte
innebér att vi inte réknar med ndgon avgiftshjning for finsterbyte/renovering och att en
avgiftshdjning bor kunna hallas péd en rimlig niva dven vid ett framtida stambyte.

Foreningen gjorde en extra amortering med 2 mkr i bérjan av 2012 fér att minska rantekostnaderna.
Kassan har 6kat med ca 1 mkr under aret. Medlemmarna har fatt mojlighet att ansluta sig till
autogirobetalning av ldgenhetsavgifterna.

En ny hemsida har lagts upp ddr man bland annat kan stélla sig i ké fér parkering eiler himta
dokument. De parkeringsplatser som Konferenshuset Vimpeln har hyrt av féreningen har sagts upp
och hyrs nu ut till mediemmarna. Underhéllsplanen dr uppdaterad till ett anvandbart arbetsverktyg i
styrelsen. Belysningen i trapphusen sattes i sparfunktion. Besiktning av ventilation i ett antal
lagenheter har gjorts och ombyggnad av styrutrustningen till takflakt har gjorts.

Var hyresgdst Imagination Internationai Pre-School har anlagt en lekplats pa var tomt som
medlemmarna far nyttja.

Gérdsgruppen har tagit fram forslag till aiternativa avfallshanteringar som har lagts till

underhallsplanen. Gardsgruppen har dven ordnat med tvd gemensamma staddagar fér foreningens
medlemmar dar korvgrilining och bakverk fanns med pa programmet.
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Kommande och pabérjade underhall/renoveringar 2013:

Upphandling av fonsterbyten alternativt fonsterrenoveringar pagar och prioriteras.
Serviceavtal pd expansionskar! &r tecknat ach pabérjat 2013.

Serviceavtal med Driftia Forvaltning AB har tecknats for var maskinpark i tvdttstugan.
Ny torktumiare installerad under varen 2013,

Nytt stédavtal med Chris Stadfirma AB har tecknats och storstidning har utférts i mars.
Lagning av fasadsprickor dr bestélid.

Spolning av brunnar f6r tak och markavvattning &r bestilld.

Ny fasadbelysning och kompletterande gérdsbelysning dr bestalid.




BRF EKSTAVEN
Org nr 769608-9171

Resultat och stélining (tkr) 2012 2011 2010 2009/2010

Rorelsens intakter 3974 884 3224 318 2 067 469 2 869 455
Res, efter finansiella poster 816 674 -178 351 236 969 -561 8952
Balansomstutning 60 723 510 61848 733 61632 453 65 391 706
Soliditet 72% 70% 70% 66%

Forslag till disposition betridffande resultat

Tilt foreningsstammans forfogande star fdljande medel;

Arets resultat 816 674
Balanserat resultat -4 849 739
Reservering yitre fond 0
lanspraktagande av underhailsfond 0

-4 033 065

Vad betréffar {dretagets resuitat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och batansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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BRF EKSTAVEN
Ofg nr 769608-9171

Resultatrikning

Betopp i kr Not 120101121231 1110101-111231

Rarelsens intékter

Nettoomséttning 1 3974 884 3224 318
3974884 3224 318

Rérelsens kostnader

Qvriga externa kostnader 2 -2 168 278 -2 315 148

Personalkostnader 2 -76 626 -53 033

Avskrivningar och nedskrivningar av 34,5 -439 816 -441 253

materiella anlaggningstiligangar

Rérelseresultat fore finansiella poster 1280164 414 884

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande poster 16 735 45 970

Réntekostnader och liknande poster -488 750 -639 205

Hesultat efter finansielia poster 818 149 -178 351

Statlig inkomstskatt /andring -1 475 0

Arets resultat 816 674 -178 351
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BRF EKSTAVEN
Org nr 769608-9171

Balansrakning

Belopp i kr Not 20121231 20111231

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 58 378 000 58 346 194

Markanlaggning 4 68030 88 439

Maskiner och inventarier 5 0 74

Summa 58 446 030 58 434 707

Finansiella anidggningstillgangar

Fordringar l1agenhetsinnehavare, dérrar & las 211446 248 472

Summa anlidggningstiligangar 58 657 476 58 683 179

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Hyresfordringar 55 781 44 294

Ovriga fordringar 301 213 295 508

Férutbetaida kostnader och 20143 18137

upplupna intakter

Summa 377137 357 939

Kassa och bank 1 688 897 2 707 863

Summa omsiatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 60 723 510 61 748 981

1%
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BRF EKSTAVEN
Org nr 769608-9171

Balansrakning
Belopp i kr Not 20121231 20111231
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 41 603 415 41 603 415
Upplatelseavgifter 5640 119 5640 119
Fond fér ytire underhall 604 033 604 033
47 847 567 47 847 567
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -4 849 739 -4 671 388
Arets resultat 816 674 -178 351
-4 033 065 -4 849 739
Summa eget kapital 43 814 502 42 997 828
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 16 000 000 18 000 000
Fond 14 100 9 600
16 G14 100 18 009 600
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 145 325 166 735
Ovriga skulder 140 551 99 920
Upplupna kostnader och 609 032 474 898
foruthetalda intékter
894 908 741 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 723 510 61 748 981
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BRF EKSTAVEN
Org nr 769608-9171

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Belqpp i kr . 20121231 20111231
STALLDA SAKERHETER

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Ansvarsforbindelser inga Inga
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BRF EKSTAVEN
Org nr 769608-9171

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr am inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokidringsndmndens allménna rad.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som {dregaende ar. Féreningens fond for
yitre underhdll redovisas i enlighet med Bokfdringsndmndens altmé&nna rad (BFNAR 2003:4).
BFNAR 2008:1 tillampas inte.

Redovisning av intédkter
intaktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott
men redovisas sé& att endast den del som beldper pa rakenskapséaret redovisas som intakt.

Varderingsprincipermm
Tillgdngar och skuider har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsptinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad ekonomisk
livslangd. Féljande avskrivningsprocent har tilampats.

Byggnader 1,00%
Markanlaggning 10,00%
Inventarier 20,00%
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BRF EKSTAVEN
Org nr 769608-9171

Not 1 Nettoomsittning

120101-121231

- 110101-111231

Arsavgifter 2479 416 2 567 064
Hyresintakter, Bostéder 231 041 227 566
Hyresintakter, Lokaler & Garage 860 205 407 332
Qvriga rérelseintékter 404 222 22 356
3974884 3224 318
Not 2 Driftkostnader
120101-121231 - 110101-111231
Fastighetsel 109 124 164 689
Fjarrvarme 652 066 580 176
Vatten och avlopp 89 207 130 371
Fastighetsskatt 120 795 113 603
Fastighetsforsakring 46 762 44 178
Kabel-TV 15512 14 818
St&dning/soph&mtning 122 405 134 483
Snérdjning/sandning 20 481 58 581
Fastighetsskétset 50 315 229 543
Vattenskada 543 353 0
Rep och underhall fastighet 167 482 600 719
Fdrvaitnings och rérelsekostnader 33 588 12398
Kundfdrsluster b 99 752
Juridiska arvoden 23 688 33780
Revisionsarvoden 18 750 17 894
Ekonomisk férvaltning 54 750 80 092
2168278 2315148
Styrelsearvoden 64 200 42 397
Sociala avgifter 12 426 10 636
76 626 53 033
Not 3 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden 20121231 20111231
Vid &rets bdrjan 41 675 341 40 507 884
Renovering/férbattring 451 139 1167 457
42 126 480 41 675 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -3 242 856 -2 826 103
Arets avskrivningar -419 333 -416 753
Ptanenligt restvirde vid arets siut 38 464 291 38 432 485
Anskaffningsvarde mark 19913709 19913709
20121231 20111231
Taxeringsvarden byggnader 36 730 000 36 730 000
Taxeringsvarden mark 22 496 000 22 496 000
59 226 000 59 226 000
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BRF EKSTAVEN
Org nr 769608-9171

Not 4 markanldggning
Ackumulerade anskaffnhingsvarden 20121231 20111231
Vid arets borjan 204 090 204 090
Nyanskaffningar 0 0
204 090 204 Q90
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -115 651 -95 242
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning enligt plan pa anskafiningsvarden -20 409 -20 409
Planenligt restviirde vid arets slut 68 030 88 439
Not 5 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden 20121231 20111231
Vid arets brjan 20 454 20 454
Nyanskaffringar 0 0
20 454 20 454
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan
Vid arets birjan -20 380 -16 289
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning enlig! plan pa anskaffningsvérden -74 -4 091
Planenligt restvérde vid arets slut 0 74
Not 6 Foréndring av Eget kapital
Instats- Uppidtelse- Yitre Fritt Eget
kapital avgifter fond kapital
Belopp vid arets ingang 41603 415 5640 119 604 033 -4 849 739
Avsattning till yttre fond 0 o
Férandring 0 0 0 0
Uppldsning av yttre fond 0 0
Arets resultat 816 674
Belopp vid arets utgang 41 603 415 5640 119 604 033 -4 033 065
Not 7 Langfristiga skulder
Langivare Belopp Réantesats Bindningstid
Swedbank 285 237 4954 10 000 000 3,570 2017-02-24
Swedbank 275 833 9721 & 000 000 3,387 2015-02-25
16 000 000
Varav kortfristig def av 1an 0
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BRF EKSTAVEN
Org nr 769608-9171

Stobkhaim det 4 2013
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ekstaven
Org.nr. 769608-9171

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ekstaven for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nodvéndig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision, Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genorn att
bedSma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamAlsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvidrdering
av éndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillriekliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med 4rsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag 4ven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ekstaven for &r 2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fOr férvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision, Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fSreningen. Jag har ven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Stockholm den -

Lena Gimle
Auktoriserad revisor
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