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BOSTADSRATTSFORENINGEN EKSTAVEN
Org nr 769608-9171

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen EKSTAVEN fir hiirmed avge rsredovisning for det till
stta manader forkortade rikenskapsaret 2010-05-01 - 2010-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

P4 ordinarie foreningsstimma 2010-08-26 valdes filjande styrelse:

Ordinarie Susanna Lindstrom ordforande
Karin Bondesson sekreterare
Anders Helgestrom ledamot
Helmut Hiller ledamot
Lars Olofsson ledamot
Angelica Toérnlind ledamot
Hamenita Vikstrom ledamot

Suppleanter Agneta Udin Angeklint
Daniel Olemyr

Revisorer

Ordinarie Lena Gimle

Fastighet och ligenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Ekstaven 17 bebyggdes 1965. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 59 ligenheter, varav 4 ligenheter upplites med hyresritt och 55 lidgenheter
upplites med bostadsritt. Till fastigheten hor ocksa 3 st lokaler och 18 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
13 st. | rum och kdk
14 st. 2 rum och kok
I8 st. 3 rum och kok
13 st. 4 rum och kék

I st. 6 rum och kok Total bostadsyta: 4.400m2  Total lokalyta: 540m2 4 r
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Taxeringsviirden 2010-12-31 2010-04-30
Markvirde 22,496,000 20.172.000
Byggnadsvirde 36.730.000 31.275.000
TOTALT Kronor 59.226.000 51.447.000

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollforda sammantrdden. Den ekonomiska
forvaltningen har skotts av Strskogen Konsult AB och den tekniska forvaltningen har skotts
av Valvet Forvaltning.

Visentliga hiindelser under verksamhetsiret

Féreningen har antagit nya stadgar under aret och dindrat frin brutet rikenskapsdr till
kalenderar, Detta bokslut avser dérfor endast 8 m dnader. Inga stdrre underhéll/reparationer
har utforts under denna period. OVK-besiktning har utforts och efter justering i vissa
lagenheter blev A-porten godkiind. Ventilationsarbeten i B-porten beriknas vara klara under
varen. Ett urval fonster har besiktigats av extern konsult for att £3 fram ett underlag for
framtida renovering/byte av fonster. Avtalet med vér tekniska forvaltare Valvet har
omforhandlats vilket kommer att innebira ligre fasta kostnader framdver. Arbetet med
foreningens hemsida fortgdr.

Kommande underhill/renoveringar

Styrelsen har tagit beslut om samt upphandlat och bestéllt renovering av hissar som innebir
att de ocksé kommer att svara mot dagens sikerhetskrav, Extern konsult kommer att vara
projektledare och arbetet avser utforas under hésten 2011, Beslut har dven fattats om spolning
och filmning av stammar vilket kommer att utforas under v12-13. Filmningen avser utgora
underlag for att beddma behov av stamrenovering/stambyte. Arbetet med att ta fram en
langsiktig underhéllsplan piglr och berdknas vara klart under forsta halvaret 2011.

Forsikringar

Fastigheten ir fullviirdeférsikrad i Fastighetstorsikringen for SBC medlemmar,

Reparationer under dret

Lépande underhéliskostnader har under Aret uppgatt till totalt 146.414 (féregéende ar
403.436) kronor. Foljande kostnadsposter kan utlisas, ventilation, 117.178 kronor, renovering
av en hyresligenhet, 24.933 kronor, reparation av byggnad, 3.594 kronor och reparationer av
1ds , 709 kronor.

Arsavgifter

Styrelsen foreslar oforindrade ménadsavgifter. § (. YL/ ﬁ /L{&
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Flerirsjimforelse 2010 09/10 08/09 07/08
8 min.

Nettoomsiittning 2.067.469 2.869.455 2.890.081 3.063.903

Res, efter finansiella poster 236.969 -561.952 -293.356 -335.387

Balansomslutning 61.632.453 65.391.706 | 60.667.228 | 61.178.713

Soliditet (%) 70% 66% 62% 59%

Forslag till resultatbehandling

Till foreningsstimmans disposition stér foljande medel:

frin foregdende &r balanscrat resultat -4.907.003 Kronor
arets resultat 235.615 Kronor

-4,671.388 Kronor

Styrelsen foreslar att

Stadgeenlig avsiting till konto for yttre underhall 177.678 Kronor
Uppldsning av yttre underhdllsfond -177.678 Kronor
i ny rikning balanseras -4.671.388 Kronor
-4.671.388 Kronor F
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RESULTATRAKNINGAR

Not 2010-05-01
2010-12-31

8 minader

2009-05-01

2010-04-30
12 ménader

Rorelsens intikter mm

Arsavgifter 1.631.673 2.155.838
Hyresintiikter bostiider 148.336 247.504
Hyresintikter lokaler & garage 246,628 461.421
Ovriga rorelseintikter 40.832 4,692
Summa intiikter mm 2.067.469 2.869.455
Fastighetskostnader
Reparationer och underhdll 2 -146.414 -403.436
Drift 3 -835.514 -1.445.969
Forvaltningskostnader 4 ~149.390 -210.110
Personalkostnader 5 -82.422 -78.300
Fastighetsskatt 2.269 -117.872
Avskrivningar 1, 7.8 -287.430 -428,617
Summa rorelsens kostnader 1.498.901 2.684.304
Rorelseresultat 568.568 185.151
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 5.241 1.685
if.éintekoslnader och liknande poster -335.234 -745.123
Ovriga finansiella kostnader -1.6006 -3.665
-331.599 -747.103
Resultat efter finansiella poster 236.969 -561.952
Skatt som belastar arets resultat 6 -1.354 118
ARETS RESULTAT 235.615 -561.834
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BALANSRAKNINGAR

Not 2010-12-31

2010-04-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 57.595.490 57.865.543
Markanlidggning 8 108.848 122,454
Maskiner och inventarier 9 4.165 3.130
57.708.503 57.991.127
Finansiella anlidggningstillgingar
Fordringar ligenhetsinnehavare, dorrar & las 297.471 325.359
297471 325.359
Summa anliiggningstillgdngar 58.005,974 58.316.486
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar 0 175
Ovriga fordringar 218.577 256,513
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 54.230 44.478
272.807 301.166
Kassa och bank 3.353.672 6.774.054
Summa omsiittningstillgingar 3.627.833 7.075.220
SUMMA TILLGANGAR 61.632.453 65.391.706 u
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BALANSRAKNINGAR
Not 2010-13-31 2010-04-30

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Bundet eget kapiral

Insatser 41.603.415 41.603.415

Upplatelseavgifter 5.640.119 5.640.119

Yttre reparationstfond 10 604.033 604.033
Summa bundet eget kapital 47.847.567 47.847.567
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4.907.003 -4,345,170

Arets resultat 235.615 -561.834
Summa ansamlad forlust -4.671.388 -4,907.004
Summa eget kapital 43.176.179 42.940.563
Lingfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 18.000.000 22.000.000

Fond 200 0
Summa langfristiga skulder 18.000,200 22.000.000
Kortfristiga skulder

@:evcrtxntﬁt‘sskulder 406.686 119.707

Ovriga skulder 11.535 4.950

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 397.853 326.480
Summa kortfristiga skulder 456.074 451.143
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 61.632.453 65.391.706
POSTER INOM LINJEN 2010-12-31 2010-04-30
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 12 36.000.000 36.000.000
Summa stiillda séikerheter 36.000.000 36.000.000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas Sverensstimmer med Arsredovisningslagen samt
Bokforingsnimndens allmiinna rdd och anvisningar. BFNAR 2008:1 har inte tillimpats.

Foljande virderingsprinciper har tillimpats i drsredovisningen:
Anliiggningstilligingar
Anliggningstillgingarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planmissiga

avskrivningar baserade pd en bedémning av tillgngarnas ekonomiska livsléngd.

Avskrivningar enligt plan har gjorts enligt fSljande:

Byggnader 1 %

Markanldggning 10 %

Maskiner och inventarier 20 %
Fordringar

Fordringar iir redovisade till det belopp varmed de beritknas inflyta. Periodisering av
inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Intikter
Intéikter har upptagits till verkligt virde av vad som erhéllits eller vad som kommer att
erhallas och redovisas i den omfattning det iir sannolikt att de ekonomiska fordelarna
kommer att tillgodogdras foreningen och intékterna kan beriknas pd ctt tillforlitligt san.

Not 2 Reparationer och underhall
2010 2009/10
(8 man.) (12 mén)

Byggnaden 3.594 56.125
VA och sanitet 0 5.543
El 0 18.264
Lis 709 0
Lokaler 0 309,184
Tviittstuga 0 14,320
Ventilation 117.178 0
Renovering HR 24933 0
Totala reparations kostnader 146.414 403.436
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Not 3 Driftskostnader

Sid 8:11

2010 2009/10
(8 man.)
Teknisk forvaltning 114.362 294,220
Vattenskada -1.340 28.891
Uppviirmning 331.018 569.635
Vatten och avlopp 64,704 99.003
El 117.020 139.708
Renhdllning 48.691 93,291
Fastighetsforsikring 30.636 45.448
Kabel-TV 9.878 14.324
Hiss 43,840 74.922
Ovriga fastighetsomkostnader 12.637 21.717
Snordjning 64.008 64.810
Totala driftkostnader 835.514 1.445.969
Not 4 Férvaltningskostnader
2010 2009/10
(8 mén,)
Kameral forvaltning 59.116 91.167
Revisionsarvode 16.870 16,137
Konsultarvoden 61,364 61.018
Kostnad stimma stiddag 9.436 7.099
Kostnader styrelsen 0 14.928
Féreningsavgifter 0 10.649
Ovriga forvaltningskostnader 2.604 9.112
Totala forvaltningskosinader 149.390 210.110
Not 5 Arvoden och andra ersiittningar och sociala avgifter
2010 2009/10
Arvoden och ersiittningar uppgér till
Styrelse 64.197 61.500
Totala loner och ersittningar 64.197 61.500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 18.225 16,800
Totala léner, ersiittningar, sociala avgifter 82.422 78.300 % o
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Not 6 Skatt som belastar drets resultat 2009/10 2009/10
Rinteintikter och ¢j avdragsgilla kostnader 5.159 1.686
Underskott frdn tidigare taxeringar 0 0

Beskattningsunderlag 5.150 1.680

Skatt 26,3% 1,354 441

Justering fg. drs skatt 0 -559

Total skatt 1.354 -118

Not 7 Byggnader och mark 2010-12-31 2010-04-30
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 40.507.884  40.507.884

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 40.507.884  40.507.884
Ingéiende avskrivningar enligt plan -2.556.,050  -2.150.971
Arets avskrivning enligt plan, 8 manader -270.053 -405.079

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2.826.103  -2.556.050

Utgdende planenligt restviirde byggnad 37.681.781 37.951.834
Ingdende anskaffningsvirde mark 19.913.709 19,913,709

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 19.913.709  19,913.709

Utgdende planenligt restviirde byggnad & mark 57.595.490  57.865.543

Taxeringsviirden 2010-12-31 2010-04-30
Byggnad 36.730.000  31.275.000
Mark 22.496.000  20.172,000

Totala taxeringsviirden 59.226.000  51.447.000

Not 8 Markanldggning 2010-12--31 2010-04-30
Ingdende anskaffningsvirde markanldggning 204.090 204.090
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 204.090 204.090
Ingdende avskrivning enligt plan -81,636 -61.227
Arets avskrivning enligt plan, 8 manader -13.600 -20.409
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -95.242 -81.636
Utgiende planenligt restviirde markanliiggning 108.848 122.454
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Not9 Maskiner och inventarier 2010-12-31  2010-04-30
Ingéende anskaffhingsviirde 15.648 15.648
Arets anskaffning, en kopiator 4.806 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 20,454 15.648
Ingdende avskrivning enligt plan -12.518 -9.389
Arets avskrivning enligt plan, 8 manader -3.771 -3.129
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16.289 -12.518
Utgdende planenligt restviirde ;maskiner & inventarier 4.165 3.130
Not 10 Yttre reparationsfond 2010-12-31  2010-04-30
Ingdende balans 604.033 604,033
Arets avsittning enligt stadgarna 154.341 0
Arets uppldsning enligt beslut -154.341 0
Bokfort viirde yttre reparationsfond 604.033 604.033

Not 11 Skulder 2010-12.31  2010-04-30
Skulder som fortaller senare dn 5 &r efter balansdagen 18.000.000  22.000.000
Skulder som forfaller mellan 1 och 5 dr efter balansdagen 0 0
Skulder som forfaller inom ett ar frdn balansdagen 0 0

Summa skulder 18.000.000  22.000.000
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Bostadsrittsfireningen Ekstuven, Org nr 769608-9171

Léin
6.000.000 kr
§.000.000 kr
4,000,000 kr

18.000.000 kr

| februari 2011 dr den rorliga rintan 2,89 % och 2,

Not 12

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt 8 stycken

rinta

375 %
2.14 %
1.682%

Skulder for vilka sikerheter stillts

439%,

St 19:10

Omliggning av lin
2012-04-24
rorlig
rorlig

2010-12-31 2010-04-30

36.000.000  36.000.000

Summa skulder for vilka siikerheter stiillts

36.000.000 36.000.000 .

Solna den ,ZX februari 2011

o
4 ; 4
. 7
i
Il ! {

& vfj
/

z’; | équ i /[u /\

\Stisannia Lindstrom Helmut Hxl]er
Ordfdrande
’) &
e 5{11« /('J (I“‘v"\,;m‘ i k ’\‘:3 N

Karin Bondesson
,
/*’ ?dq /(:"'2«-; _
Lars Olofsson
Min revisionsberittelse har ldmnats den
i/ -
P :
7 a / . 4 /
7 / g ' &
I xf = 5 L;‘
[

Lena Gimle
Vald revisor

~ Angelica Térnlind

& ) L
S Mars

yrzid

Anders Helgestrom

(UNAVE .y

i

el "E\L . ‘

Hamenita Vikstrom

2011




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Brf Ekstaven
Org.nr. 769608-9171

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Ekstaven for det férkortade riikenskapséret 2010-05-01 - 2010-12-31,

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att Jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut stikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppréttat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, atgtirder och forhallanden i freningen for att kunna bedéma om nigon styrelse-
ledamot &r erstittningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige, Forvaltningsberittelsen
ir furenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att fireningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsdret.

Stockhplny é&«% /
Lena
Auktoriserad revisor




Brf Ekstaven
solna

Arsavyifter
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter p-platser
Ovriga intékter

RORELSENS INTAKTER

Arvoden, styrelse mm
Sociala avgifter

Kameral forvaltning
Stadning

Stadning & teknisk rondering
Teknisk férvaltning
Konsultarvoden

Kostnader styrelse,stdmma,staddag
Administration dvrigt

Vatten och aviopp
Uppvarmning

Elavgifter

Renhallning

Vattenskada
Reparation/underhall lopande
Snoéréjning

Forsékringar

Hiss

Féreningskostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Kabel-TV

RORELSENS KOSTNADER

RORELSENS RESULTAT

Avskrivningar

Ranteintakter
Réntekostnader fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

OVRIGA INTAKTER & KOSTNADER

ARETS RESULTAT FORE SKATT
SKATT

ARETS RESULTAT

RESULTAT
2010-12-31
8 manader
1631673
148 336
207 028

39 600

40 832

2 067 469

64 197
18 226
59116
0

48 773
65 589
78 234
9 436
939

64 704
331018
117 020
48 691
-1 340
146 414
64 068
30 636
43 840
0

14 302
-2 269
9878
1211471

855 998
287 430
-5 241
335 234
1606
619 029

236 969
1354

235615

BUDGET
2010-2011

2 504 423
222 504
303 382

51 000
5000

3 086 309

62 000
18 000
a1 200
0

80 000
200 000
150 000
10 000
2000
102 000
586 000
140 000
80 000
0

600 000
50 000
47 000
10 000
7 000
25000
117 518
14 400
2392118

694 181
508 618
-1 000
560 000
5000
1072618

<378 427
263

~378 690

BUDGET
2011

2504 428
231 845
248 186

67 200
5000

3 056 659

65 000
20000
91 200
73 350
45 236
100 000
100 000
10 000
2000
102 000
586 000
170 000
80 000
0

400 000
80 000
50 000
20 000
6 000
25 000
115 603
14 028
2155 417

901 242
441000
-1 000
609 000
5000
1054 000

~152 768
263

-153 021

Hissarna ska renoveras. Férbitringen beriknas kosta 971.000 kr, De nya hissarna kommer

att skrivas av thop med huset, 1 % per ar.

Féreningens stora lokal dr e} uthyrd, nir den hyrs ut sa férbittras resultatet.

Den lokalen ger en hyresinkomst till féreningen pa ca. 330.000 kr per ar. | budgeten

berdknar vi att den rorliga ridntan kommer att vara 3,2 %, | februari &r den 2,43 % och 2,89%.
Nérprofil har sagt upp sitt hyresavtal per 30/9:11, ett kvartals hyra &r bortréknat i budgeten.

Sid 1:1

Hudet 2014




