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BOSTADSRATTSFORENINGEN EKSTAVEN
Org nr 769608-9171

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen EKSTAVEN far harmed avge arsredovisning for riken-
skapsaret 2008-05-01 - 2009-04-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

P4 ordinarie féreningsstimma 2008-08-28 valdes foljande styrelse:

Ordinarie Lars Olofsson ordférande
Helmut Hiller sekreterare
Robin Dohlk ledamot
Per Furenius ledamot
Anders Helgestrom ledamot
Ingegerd Theorén ledamot

Suppleanter Ingrid Montes Esteban

Revisorer

Ordinarie Lena Gimle

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Ekstaven 17 bebyggdes 1965. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 59 ldgenheter, varav 7 lagenheter upplates med hyresritt och 52 ligenheter
upplates med bostadsritt. Under aret har en ldgenhet ombildats till bostadsritt. Till fastigheten
hor ocksa 3 st lokaler och 18 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:
13 st. 1 rum och kdk
14 st. 2 rum och kok
18 st. 3 rum och kok
13 st. 4 rum och kok
1 st. 6 rum och kok Total bostadsyta: 4.400m2  Total lokalyta: 540m2
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Taxeringsvirden 2008-04-30 2008-04-30
Markvirde 20.172.000 20.172.000
Byggnadsvérde 31.275.000 31.275.000
TOTALT Kronor 51.447.000 51.447.000
Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetséret haft 17 protokollférda sammantréiden. Den ekonomiska
forvaltningen har skétts av Sérskogen Konsult AB och den tekniska forvaltningen har skotts
av Valvet Forvaltning.

Forsikringar

Fastigheten #r fullviardeforsékrad i Brandkontoret.

Reparationer under aret

Lopande underhéllskostnader har under aret uppgétt till totalt 175.081 (foregdende ar
403.629) kronor. Foljande kostnadsposter kan utldsas, Reparation i tvittstugan, 5.120 kronor,

markarbeten, 137.776 kronor, reparationer pa byggnaden 29.933 kronor och reparationer av
las , 2.252 kronor.

Arsavgifter

Styrelsen foreslar en hojning av avgifterna med 5 % frén den 1 oktober 2009.
Forslag till resultatbehandling

Till féreningsstimmans disposition star foljande medel:

fran foregdende ar balanserat resultat -4.042.357 Kronor
arets resultat -302.812 Kronor

-4.345.169 Kronor

Styrelsen foreslar att

Stadgeenlig avsittning till konto for yttre underhall 154.341 Kronor
Upplésning av yttre underhallsfond -154.341 Kronor
i ny rdkning balanseras -4.345.169 Kronor

-4.345.169 Kronor
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RESULT ATRAKNINGAR Not 2008-05-01 2007-05-01
2009-04-30 2008-04-30
Rorelsens intikter mm
Arsavgifter 2.019.211 1.971.717
Hyresintékter bostédder 363.603 458.952
Hyresintékter lokaler & garage 500.805 627.663
Ovriga rorelseintdkter 6.463 5.571
Summa intikter mm 2.890.081 3.063.903
Fastighetskostnader
Reparationer och underhall 2 -175.081 -17.484
Drift 3 -1.124.818 -1.348.870
Forvaltningskostnader 4 -212.295 -444.482
Personalkostnader 5 -78.705 -75.180
Fastighetsskatt -138.913 -113.270
Avskrivningar 1,7.8 -428.618 -428.617
Summa rorelsens kostnader -2.158.430 -2.427.903
Rorelseresultat 731.651 636.000
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 31.780 51.363
Réntekostnader och liknande poster -1.051.296 -1.018.573
Ovriga finansiella kostnader -5.490 -4.177
-1.025.006 -971.387
Resultat efter finansiella poster -293.355 -335.387
Skatt som belastar érets resultat 6 -9.457 -14.380
ARETS RESULTAT -302.812 -349.767
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BALANSRAKNINGAR
Not 2009-04-30 2008-04-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 58.270.622 58.675.701
Markanldggning 8 142.863 163.272
Maskiner och inventarier 9 6.259 9.389
58.419.744 58.848.362
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar lagenhetsinnehavare, dérrar & las 367.671 408.063
367.671 408.063
Summa anliiggningstillgingar 58.787.415 59.256.425
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar 0 35.387
Ovriga fordringar 105.576 83.198
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49.546 62.560
155.122 181.145
Kassa och bank 1.724.691 1.741.143
Summa omsiittningstillgangar 1.879.813 1.922.288
SUMMA TILLGANGAR 60.667.228 61.178.713

—_—
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BALANSRAKNINGAR
Not 2009-04-30 2008-04-30

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser 10 39.159.296 38.736.040

Upplatelseavgifter 11 1.923.488 1.036.744

Yttre reparationsfond 12 604.033 449.692
Summa bundet eget kapital 41.686.817 40.222.476
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4.042.357 -3.538.249

Arets resultat -302.812 -349.767
Summa fritt eget kapital -4.345.169 -3.888.016
Summa eget kapital 37.341.648 36.334.460
Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 23.000.000 24.000.000
Summa langfristiga skulder 23.000.000 24.000.000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 25.376 92.132

Skatteskuld 0 260.690

Ovriga skulder 31.124 53.161

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 269.080 438.270
Summa kortfristiga skulder 325.580 844.253
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 60.667.228 61.178..713
POSTER INOM LINJEN 2009-04-30 2008-04-30
Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 14 36.000.000 36.000.000
Summa stiillda sikerheter 36.000.000 36.000.000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Bostadsrittsfireningen Ekstaven, Org nr 769608-917 1 Sid 6:10

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas verensstimmer med Arsredovisningslagen samt
Bokforingsndamndens allménna rad och anvisningar.

Féljande virderingsprinciper har tillampats i arsredovisningen:
Anliiggningstillgangar
Anléggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga

avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgadngarnas ekonomiska livsldngd.

Avskrivningar enligt plan har gjorts enligt foljande:

Byggnader 1 %

Markanldggning 10 %

Maskiner och inventarier 20 %
Fordringar

Fordringar #r redovisade till det belopp varmed de beréknas inflyta. Periodisering av
inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2 Reparationer och underhall

2008/09 2007/08
Byggnaden 29.933 0
VA och sanitet 0 0
El 0 0
Las 2.252 773
Lokaler 0 0
Tak 0 0
Markytor 137.776 0
Tvittstuga 5.120 16.711

Totala reparations kostnader 175.081 17.484
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Not 3 Driftskostnader
2008/09 2007/08
Teknisk forvaltning 159.889 109.546
Vattenskada 0 386.145
Uppvéarmning 504.654 468.157
Vatten och avlopp 93.633 95.716
El 124.390 110.279
Renhéllning 86.430 75.118
Fastighetsforsdkring 44.879 42.366
Kabel-TV 11.798 13753
Hiss 18.220 16.913
Ovriga fastighetsomkostnader 26.677 30.877
Snoréjning 54.248 0
Totala driftkostnader 1.124.818 1.348.870
Not 4 Forvaltningskostnader
2008/09 2007/08
Kameral forvaltning 90.798 84.805
Revisionsarvode 18.093 14.670
Konsultarvoden 32.295 2.892
Hyresforluster 36.306 332.794
Kostnad stimma stiddag 3.152 3413
Foreningsavgifter 11.005 4.091
Ovriga forvaltningskostnader 20.646 1.817
Totala forvaltningskostnader 212.295 444.482
Not 5 Arvoden och andra ersiittningar och sociala avgifter
2008/09 2007/08
Arvoden och ersiittningar uppgar till
Styrelse 61.500 60.451
Totala loner och erséttningar 61.500 60.451
Sociala avgifter enligt lag och avtal 17.205 14.729
Totala loner, ersiittningar, sociala avgifter 78.705 75.180
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Not 6 Skatt som belastar arets resultat 2008/09 2007/08
Rénteintédkter och ej avdragsgilla kostnader 35.960 51.363
Rintekostnader 0 0
Underskott fran tidigare taxeringar 0 0
Beskattningsunderlag 35.960 51.363
Skatt 28 % 2008, 26,3 % 2009 9.457 14.380
Justering av skatt tidigare taxering 0 0
Total skatt 9.457 14.380
Not 7 Byggnader och mark 2009-04-30 2008-04-30
Ingéende anskaffningsvirde byggnad 40.507.884  40.507.884
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 40.507.884  40.507.884
Ingdende avskrivningar enligt plan -1.745.892  -1.340.813
Arets avskrivning enligt plan -405.079 -405.079
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2.150.971  -1.745.892
Utgaende planenligt restviirde byggnad 38.356.913  38.761.992
Ingdende anskaffningsvirde mark 19.913.709  19.913.709
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19.913.709 19.913.709
Utgaende planenligt restviirde byggnad & mark 58.270.622  58.675.701
Taxeringsvirden 2009-04-30 2008-04-30
Byggnad 31.275.000 31.275.000
Mark 20.172.000  20.172.000
Totala taxeringsvirden 51.447.000  51.447.000
Not 8 Markanliggning 2009-04-30 2008-04-30
Ingéende anskaffningsvirde markanldggning 204.090 204.090
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 204.090 204.090
Ingaende avskrivning enligt plan 40.818 20.409
Arets avskrivning enligt plan 20.409 20.409
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan 61.227 40.818
Utgaende planenligt restvirde markanliggning 142.863 163.272
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Not9 Maskiner och inventarier 2009-04-30  2008-04-30
Ingéende anskaffningsvirde markanlédggning 15.648 15.648

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15.648 15.648
Ingdende avskrivning enligt plan 6.259 3.130
Arets avskrivning enligt plan 3.130 3.129

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 9.389 6.259

Utgdende planenligt restviirde ,maskiner & inventarier 6.259 9.389

Not 10 Insatskapital

Hyresratten nr. 16 har ombildats till bostadsratt och asatts en insats om 423.256

kronor enligt ekonomiskplan.

Not 11 Upplatelseavgifter

Marknadsvardet pa under aret salda bostadsratt nr. 16 éversteg insatsen enligt
ekonomiskplan och kostnader féreningen haft rérande férsaljningen av lagenheten

nr. 16 med totalt 886.744 kronor.

Not 12 Yttre reparationsfond 2009-04-30  2008-04-30
Ingdende balans 449.692 325.639
Arets avsittning enligt stadgarna, bokfors efter stimman) 154.341 124.053

Bokfort viirde yttre reparationsfond 604.033 449.692
Not 13 Skulder 2009-04-30  2008-04-30
Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 23.000.000  24.000.000
Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ér efter balansdagen 0 0
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 0 0

Summa skulder 23.000.000  24.000.000
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Lan
8.000.000 kr
8.000.000 kr
3.000.000 kr
4.000.000 kr

23.000.000 kr

rinta
4,08 %
4,79 %
3,55 %
2,843 %
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Omliiggning av lan
2010-06-23
2009-06-25
rorlig
rorligt

Under 4ret har foreningen amorterat 1.000.000 kronor. Den 25 juni har foreningen lagt om ett
14n pa 8.000.000 kronor, 1.000.000 kronor amorterades och 1.000.000 kronor 16per nu med
rorlig rénta, resterade 6.000.000 kronor bands pa 3 ar med en rénta pd 3.75 %, bundet till

2012-04-24.

Not 14 Skulder for vilka sikerheter stiillts

Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt 8 stycken

2009-04-30 2008-04-30

36.000.000 36.000.000

Summa skulder for vilka sikerheter stillts

36.000.000 36.000.000

Solnaden 2| juli 2009

Lars Olofsson
Ordforande

Anders Helgestrom

Ingegerd Theorén

Min revisionsberittelse har lamnats den / /’7 e

Lena Gimle
Vald revisor

2009

nd T (o

Ingrid Montes Esteban
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Gimle Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ekstaven
Org.nr. 769608-9171

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Ekstaven for ar 2008-05-01 -- 2009-04-30.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om néagon styrelse-
ledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har éven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Lena Gimle
Auktoriserad revisor



